35/2026

b

Ingatlanszovetség

== =

Tulajdonjog jog értekelése

a Veszprém belterulet 358/1 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada vonatkozasaban

Készitette:
T6th Roland
okl. ingatlanmenedzser
ingatlanvagyon értékelo
Veszprém Iv./635.
MAISZ 1359/2022.

Veszprém
2026. aprilis 1.



Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi eplilet
Cim: Veszprém Pajta u. 10.
Iranyitdszam: 8200
Hrsz.: 358/1

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogu Varos

Onkormanyzata 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Foldteriilet nagysaga: 1609 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa, gazdasagi

dontéshez

Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo

megkozelités

Ertékelés fordulénapja: 2026.04.01. (az értékbecslés érvényessege 180

nap)

Megrendel6 megnevezése: Veszprojekt Kft

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém belterulet 358/1 hrsz.-u
ingatlan forgalmi értéke:

90 000 000,- Ft azaz kilencvenmillio forint

Elado az ingatlan értékesités esetén az AFA tv. altalanos szabélyai szerint jar el, nem vélasztotta az
adokotelesse tételt. Az AFA tv. 86. § (1) bek. j. valamint k. pontja alapjan az értékesités mentes az ad¢ aldl.
Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6 allapot ingatlanra vonatkozo

forgalmi érték.

Veszprém, 2026.04.01.
Készitette:

Téth Roland E.V

AASA5756-8354.1003.
Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékelé (OKJ5334101)
névjegyzek:Veszprém Iv/635.
Europai Felsdszintii Ingatlanszakmai Mindsitésti
Ertékel$ (EUFIM 2023/648)
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprojekt Kft megbizta T6th Roland E.V.-t (székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin
sétany 2.) a Veszprém beltertlet 358/1 helyrajzi szamu ingatlan értékelésével. Az
ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa, gazdasagi déntéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozé informéacidk

Az értékelés 26/2005. (V111.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6
ajanlasainak megfelel6en, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvkent rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valosulnak meg, vegeredmeényiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

Igy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szandékozo elado €s egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizarélag piaci természetli az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, és annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fiiggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtija, -
alapterulete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodod jogok, egyéb elonyok; az
ingatlant terheld vagy kiszolgéld jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkozelithetosége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonlo iizletkdtések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmaodositd tényezoket.

I1. Hozamszamitason alapulo értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovobeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapt értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett ujraeldallitasi koltség,
névelve az épitményhez tartozo foldterilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altaldban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésti
épuletek értékelésénél./
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2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2025.04.09.-én Téth Roland értékbecslé tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasolo tényezoéket vizsgalt, az ingatlanrdl
és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. Az értékelés keészitése es a helyszini szemle
idépontja kozott az ingatlan allapotdban jelent6s valtozas nem tortént. A helyszini
vizsgalaton tilmenden tajékozodott az adott tipusu és jellegli ingatlanok altalanos piaci
helyzetérdl, valamint a kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értekelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

71 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap méasolat
11 térképmasolat

3.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap datuma: 2026.04.01.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Pajta utca 10
Ingatlan fekvése Belter(ilet

Helyrajzi szama: 358/1

Tulajdoni lap I. rész:

Kivett lakbhaz udvar, gazdasagi épulet

Megnevezés:

Alapteriilete: 1609 m?

Tulajdoni lap I1. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap I11. rész:

111/1. Onall6 szoveges bejegyzés kialakult a 358.hrsz-( ingatlan megosztasa soran.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepulés jellemzése, elhelyezkedése, kdzlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunéntali régidban talalhatd, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttél 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepulés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 oran belill elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8.
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6uton, illetve Balatonalmadi felé, Gy6r a 82.
szamu fouton érhet6 el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik,
illetve megkozelitheté még vastton Gydr feldl is, Zircen keresztiil.
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A telepulés kozvetlen kdrnyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:
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Telepulésen beltli elhelyezkedése, megkdzelitése

Az értékelt ingatlan a telepulés kdzpontjatol 900 méter tavolsagra északi iranyban
helyezkedik el. Megkozelithetd a Pajta utcdbol kozvetlenil. Az ingatlan kozvetlen
kornyezetében kereskedelmi, szolgaltatdo épuletek, lakohazak, beépitetlen teriletek,
talalhatoak. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga jo, oktatasi intézmények, kereskedelmi
- szolgaltatd egységek, iskola, 6voda, bolcsdde, egészségiigyi intézmények 1000 méteren
belll megtalalhatoak. Helyi, és helykdzi buszjarat buszmegéall6ja 100 méter tAvolsagon beldl
talalhato.

Telepulésen bellli elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

Ve el Piac @ B banyato, Kadari

(s &n
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S ¢ Tesec @ Ertékelt
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Az ingatlan kérnyezetét az albbi térképszelvény mutatja:
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Ertékelt
ingatlan

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a KoOzép-dunantali régio egyik dinamikusan fejlodé varosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetessegeinek  koszonhet6en  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyekére sz&mos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiliség a telepllésre és vonzaskorzetére kevéshé
jellemz6. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunantili régidban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolddva orszagos jelentdségli kutatdintézetek miikddnek a
varosban. A telepllésen az ingatlanarak regiondlis viszonylatban is viszonylag magasak.

A térség helye az orszagbhan
(Orszag dsszesen = 100,0%)

Teriilet

Lakénépesség®

Foglalkoztatott®

Regisztralt vallalkozéas®

Beruhazasok teljesitmenyértéke®

Ipari termelése!

Epit6ipari termelés?

Epitett lakas

Turisztikai szallashely vendégéjszakas

Kiskereskedelmi forgalomn

Kozati kozlekedési baleset

[=]
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M
w
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w
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7
szazalék

= Veszprém varmegyében az eldzetes adatok szerint 2025 1. félévében 1106 gyermek
sziiletett, és 2268 6 hunyt el. Az élvesziiletések szama 4,5%-kal csokkent, a
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halalozasoké nem valtozott az el6z6 év azonos id6szakahoz képest.

A 15-64 évesek korében a foglalkoztatasi arany (79,2%) javult, igy tovabbra is
kedvezObb volt az orszagosnal (74,9%). A 15-74 évesek munkanélkiliségi rataja
nott (4,2%), értéke ennek ellenére elmaradt a hazai atlagtol (4,5%).

A teljes munkaidében alkalmazasban allok kedvezmények figyelembevételével
szamitott havi nettd atlagkeresete 2025 1. félévében 423 ezer forint volt, 8,0%-kal
tobb az egy évvel korabbinal. Az 6sszeg névekedési mértéke elmaradt az orszagos
atlagtol (9,0%).

Az ipar teljesitményének értéke hazai viszonylatban nem volt jelentds, az ipari
termelés volumene 6,5%-kal csokkent a telephelyi adatok alapjan.

A varmegyei székhelyl épitdipari vallalkozasok termelése Osszehasonlitd aron
0,7%-kal mérsékl6dott.

2025 1. félévében a Veszprém varmegyében székhellyel rendelkezd gazdasagi
szervezetek beruhazasainak volumene 2,2%-kal elmaradt az el6z6 év azonos
1d6szakitol.

Az ¢eléz6 év azonos idGszaki, alacsony bazisnal 31%-kal tobb, 179 lakas épllt a
varmegyében.

2025 1. félévében a turisztikai széllashelyeken 2,6%-kal tobb vendégéjszakat
regisztraltak, mint az el6z6 év azonos iddszakaban. A belfoldivendég-éjszakak
szama 3,3%-kal n6tt, mig a kiilfoldivendég-€éjszakaké 0,2%-kal mérséklodott.

A kiskereskedelmi forgalom volumene 1,3%-kal, az orszagosnal (2,4%) kisebb
mértékben nott.

A fébb munkaerdpiaci mutatok alakulasa*

Szazalék

5

|. negyedév Il. negyedév Ill. negyedév V. negyedév |. negyedév Il. negyedév
2024. 2025.

— \eszprém varmegye Orszag

2025 11. negyedévében Veszprém varmegyében a 15-74 éves népességbdl az egy
évvel korabbinal kissé tobben, 164 ezren voltak foglalkoztatottak a munkaerdpiacon.
A munkanélkiiliek 7 ezer f0s szintje magasabb lett a 2024. II. negyedévihez képest.
Mindezek koOvetkeztében a gazdasagilag aktiv népesség 171 ezerre bovilt, az
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aktivitési arany 69,0%-ot tett ki.

A 15-64 ¢évesek foglalkoztatdsi aranya is nétt a foglalkoztatottak szdmaval
parhuzamosan, 1,9 szézalékponttal, 79,2%-ra az egy évvel kordbbihoz képest. A rata
az orszagos atlagot (74,9%) meghaladta, egyben a fovaros €és a varmegyék korében
az egyik legmagasabb volt.

A 15-74 éves korosztaly munkanélkuliségi rataja is emelkedett, az egy évvel korabbi
3,0-r61 4,2%-ra. Az arény ennek ellenére alacsonyabb volt az orsz&gos &tlagnal
(4,5%).

A 15-74 évesek koziil 77 ezer {6 tartozott a gazdasagilag inaktivak koz¢é, szamuk az
orszagost (0,8%) meghaladdan, 8,6%-kal esett vissza az €l6z6 év azonos id6szakahoz
képest.

Forras: KSH

2025. elsé félévben javult a kereskedelmiingatlan-piac ciklikus helyzetének megitélése,
azonban a stagnald gazdasagi aktivitdis nem biztositott kedvezd kornyezetet a szektor
élénkiiléséhez. Eloretekintve a hazai GDP, a korabbi varakozasoktol elmaradva, 0,6
szazalékkal boviilhet 2025-ben, ami a kereskedelmiingatlan-piaci aktivitds érdemi
fellendiilésének tovabbi elhtizodasat vetiti eldre.

A hazai kereskedelmiingatlan-piaci ciklus helyzetének értékelése

100 % % 100
90 90
80 A 80
70 A 70
60 - 60
50 - 50
40 A 40
30 A 30
20 - 20
10 10

0 0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
B Kezdeti visszaesés W Erés visszaesés B Ciklus alja
I Kezdeti fellendiilés [ Erett fellendiilés m Ciklus csticsa
Forras: MNB Kereskedelmi ingatlanpiaci jelentés
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Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, tertlete

A Veszprém beltertlet 358/1 helyrajzi sz&mu ingatlan a terulete északi iranyban enyhén lejtds
keleti irdnyban Iépcsdzetes elrendezésti. A teriilet fiivesitett, kdzuzaldkos, gyiimdlcsfakkal,

disznévényekkel belltetett rendezetlen terlilet. Az ingatlanon egy 6 lakrészbdl alld alapincézett

rossz allapotu lakéhaz all.

Kozmiiellatottsag
Az értékelés targyat képez6 ingatlanon gazkézmii nem talalhatod

Beépitettség és az dvezetre vonatkozé eléirasok
Az értékelt ingatlan Veszprém Vérosanak hatdlyos szabalyozasi terve alapjan Vt-02 jeld
LHtelepuléskodzponti terilet” dvezetben talalhat6. Kivonat a szabalyozasi tervbél:

L™ — ”J_,:._,-’
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Szakeérté cég neve
T6th Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2 Nyilvantartasi szama: Veszprém I1v/636
Tel.; +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

Az dvezetre érvényes épitéshatésagi eldirasok:

Ovezeti jel Vi-02

Sajatos teriiletfelhaszndldsi egység: Telepiiléskdzpont teriilet
Beépites modja: SZ

Kialakithato legkisebb telekteriilet (m:): 900

A beepitettseg megengedett legnagyobb merteke (%0): 30

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 34

Zaldfeliilet legkisebb merteke (%0): 30

Terepszint alatti beépités legnagvobb mértéke (%):

Kialakitandd 0j telek legkisebb szélessége (m): 16

Kialakitando vy telek legkisebb mélysége (m):

Megjegyzés:

28. Telepiiléskozpont teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

28.8 (1) Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatareértékeket az 1. melléklet 5.
pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi €pitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten
elhelyezhet6 épiilet — lakd rendeltetésen kival -:

a) igazgatasi, iroda, b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, vendéglato, c) hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészsegugyi, szocialis, d) kulturalis, kbzdsségi szorakoztatd, e)
sport, f) kdzlekedést kiszolgald rendeltetést is tartalmazhat.

Korlatozasok:

Miiemléki védelem (1 db)

" TELEPULES HELYRAJZI VEDETT OROKSEGI ERTEK ~ VEDETTSEG JOGI ; ‘ i PP
VARMEGYE (TELEPULESRESZ) AR NEVE VEilEGE TORZSSZAM  AZONOSITG  VEDES EVE
Veszprém  Veszprém 358/1 Gazdasagi épiilet miemlék 4687 10662 1958

Leiras:
Lakohaz, egykori kaptalani major udvari épiilete, barokk, 18. sz. Atalakitva. Az egyiittes tobbi része
késébbi.
Jellege: A telek bels6 részén, meredek fal szélén, szabadon allo, L alaprajzi, foldszintes barokk
épllet.

Kiilsé: Az L alaprajza épiilet mindkét véghomlokzata csonkakontyolt oromzatos, atalakitott
nyilasokkal, lizénatagolassal, harom ovalis padlasablakkal. Udvari homlokzata eldtt harom
mellvédes, kosarives arkados, valamint egy félkorzarodasa bejarati nyilas alkotta tornac fut végig, a
homlokzat déli szakaszan szalagkeretes ablakok. Kerti (keleten kilenc-, délen nyolctengelyes)
homlokzata azonos tagolasu: a lizénakkal osztott falsikon szabalytalan kiosztasu, files szalagkeretes,
zarokodiszes ablakok. Nyeregtetd, cserépfedés.
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Az épiilet miiszaki jellemz6i

Epités éve: 18. szazad

Szintek: pince, foldszint, padlastér
Funkcio: szlikséglakas
Teherhord6 szerkezet:

Alapozas modja:

ko

Talajnedvesség elleni
szigetelés:

bitumenes vizszigetelés

Fiiggdleges teherhordo

ko

Belso valaszfalak:

tégla, k6

Tet6szerkezet és tetGfedés,
fodém tipusa

fa fedélszék, cserépfedés, fafodém

Nyilaszarok:

Kiilso ajtd, ablakok

fa  szerkezetliek, kétrétegii
szerkezetliek egyszerli kivitelben

Uvegezéssel, fa

FellUletképzések:

Homlokzat alapvakolat, képoros vakolat
Belso falfeliilet: vakolt festett
Bels6 padloburkolat: keramia

Epuletgépészet:

Fiités, h6leadok,
melegvizellatés:

A fltést fatlizelési kalyha, vagy cserépkalyha
biztositia A melegvizellatast fatiizelésii  bojler
biztositja. A 6 lakrészbdl a fiités, és a melegviz ellatas
csak 1 lakrészben miikodik.

Leiras:

Hagyomanyos technoldgiaval épilt, pince, féldszint, padlastér, tagolddasu, feltjitando
allapotu épulet. Az értékelt ingatlan funkcidja sziikséglakas. Az ingatlan 6 lakrészbdl all.

1- lakrész: Fird6szobaval, konyhaval rendelkezd, rossz allapott lakrész. A Konyha,
¢s a fiird6szoba jelen allapotaban nem hasznalhaté. Keramia burkolat, és laminalt
padlo, és parketta burkolat talalhat6 benne, a falak vizesednek, felujitasa javasolt.
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A helyiség futését cserépkalyha biztositotta, de megrongaltak. Jelen allapotaban
nem flithetd, melegvizellatds nem megoldott.

2- lakrész: Fiirdészobaval, konyhaval rendelkezd, rossz allapoti lakrész. A Konyha,
¢s a fiird6szoba jelen allapotaban nem hasznalhaté. Keramia burkolat, és laminalt
padld burkolat talalhatd benne, a falak vizesednek, felGjitasa javasolt. Jelen
allapotaban nem flithetd, melegvizellatds nem megoldott.

3- lakrész: Fiirdészobaval, konyhaval rendelkezd, rossz allapott lakrész. A Konyha,
¢s a flirdoszoba jelen allapotaban nem hasznalhat6. Keramia burkolat, és parketta
talalhato benne, a falak vizesednek, felujitasa javasolt. Jelen &llapotaban nem
fiithetd, melegvizellatds nem megoldott.

4- lakrész: Allapota rossz, teljes feltjitast igényel. Fiirdészobaval, konyhaval, wc-
vel nem rendelkezik a lakrész.

5- lakrész: Allapota rossz, teljes felujitast igényel. Fiirdészobaval, konyhaval, we-
vel nem rendelkezik a lakrész. Jelenleg fatarolasra hasznaljék.

6- lakrész: Allapota kozepes, fiitése fatiizelésii kalyhaval megoldott, a melegviz
ellatast fatiizelésii bojler biztositja. Burkolata mozaik kerdmia, és miipadlo.

7- pince: Allapota rossz, teljes feldjitast igényel. Dongolt fold az aljzata.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek
Helyszini szemrevételezés alapjan kdrnyezetszennyezésre utalo jel, a teriileten felhalmozott

lomok, és a pincében hagyott lomok, és kommunalis szemetet kivéve, az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

Egyéb korlatozasok:

A foldrészlet vagy annak egy bizonvos része helyi értekvédelms teriileten fekszik!

A f5ldrészlet vagy annak egy bizonyos része az "B" hidrogeologial védodvezeteén belil fekszik!

A foldrészlet vagy annak egy bizonyos része az "C" hidrogeologial védodvezeteén belil fekszik!
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4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékeleés soran a piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésen alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé mddszert 100%-o0s sUlyozassal vettem
figyelembe. Az értékelés a 1., pontjaban meghatarozott feltételeken tilmenden a kdvetkezék
figyelembevételével készilt:

Az értékelés a Veszprém belteriilet 358/1 hrsz.-0 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak a
helyszini szemle sordn tapasztalt &llapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa, gazdasagi dontéshez.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenéen nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagar6l a tulajdoni lapon bejegyzetteken
talmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemt valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti kérilmények megvaltozasa, gondatlansag,

......

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felel6sséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést,
teriletmeérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgélat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A Kkapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valddisagadt nem vizsgaltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Meghiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizo irdnyaban elfogultsag, ill. kizar6é ok nem 4&ll
fenn, a javadalmazasom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékét6l, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznaldsanak
eredményeképpen johet létre.

4.2 Speciélis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval Osszefliggésben a helyi €s orszdgos hatosadgoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi szikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.

Az ingatlan jovdébeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évének
tételezzem fel. A megallapitott vagyonkezel6i dij csakis a Megbizo altal — jelen
szakvélemény 1. pontjaban — megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az
értekbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzajaruldsdval adhatd ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.
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4.3 Az értékelés szempontjabdl egyéb relevans kortlmények;

Az értékelés idépontja 2026. aprlils ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld6 pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény bérleti dij értékére vonatkozé megallapitasait, ezért
rendszeres idokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben beélld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték felllvizsgalata indokolt. Az ingatlan értékelésénél
figyelembe vettem, hogy a lakdegységek részben flitetlenek, részben cserépkalyhakkal és fa
tizelésit  kalyhdkkal voltak flitheték, azonban ezek a berendezések hasznalatra
alkalmatlanok. A melegvizellatast villanybojlerek, illetve egy lakrészben fa tiizelésii
vizmelegitd henger biztositotta, melyek szintén mulddésképtelenek. A vizes helyiségekben
a szaniterek hianyosak, a padozatok, falazatok elhasznalodottak, részben eltavolitasra
kerlltek. Az épuleten Kivil-beliil tobb, az épiilet siillyedésébodl adodo, jelentésebb repedés
figyelhetd meg, az épiilet statikai szempontbol rossz allapotban van.

4.4 Eszkdzok, amelyeket az ingatlanon kivil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa sordn az dvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonb6zo

kockazati tényezoOket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatarozdsa soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés idépontjaban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal
vald szabalyszerli gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé mddszerrel
torténé meghatarozasa soran az ingatlant felUjitand6 allapot( ingatlanok kinalati éaraival
vetettem 0ssze.

A szamitds alapjan a Veszprém belterilet 358/1 helyrajzi szamu ingatlan piaci
0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét Gsszesen:

90 000 000 Ft-ban, azaz kilencvenmillié forintban

hataroztam meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatdrozédsa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapulé értékelési mddszert nem alkalmaztam.
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4.5.3 Forgalmi értek meghatarozésa koltség alapt modszerrel.

Az ingatlan forgalmi értékének koltség lapl maodszerrel torténé meghatarozasa soran az a
korrekciok alkalmazasanal az ingatlan felujitando allapotat figyelembe vettem.

A szémités alapjan a Veszprém belterllet 358/1 helyrajzi szamu ingatlan koltség alapu
modszerrel térténé értékmaghatarozasan alapulo forgalmi értékét dsszesen:

99 000 000 Ft-ban, azaz kilencvenkilencmillié forintban
hataroztam meg.
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5. OSSZEFOGLALAS

Végso érték meghatarozasa:

Piaci alapt (forgalmi) érték: 90,0 MFt suly: 100% 90,00 MFt
Hozamszamitason alapuld érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Koltség alapu érték: 99,0 MFt suly: 0% 99,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 90,0 MFt

A valasztott értékelesi moddszer indoklasa: Tekintettel az ingatlan jellegére a piaci
6sszehasonlito adatok elemzesén alapuld médszert 100%-0s sulyozéssal vettem figyelembe.

Piaci &r varhaté alakulésa:

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez idd alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatdsagi, fizikai kornyezetében lényeges véaltozas nem torténik. A
fentieckben meghatarozott érvényességi idén tul a szakvélemény aktualizalasa, illetve (j
szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Eladé az ingatlan értékesités esetén az AFA tv. altalanos szabalyai szerint jar el, nem
vélasztotta az adokotelessé tételt. Az AFA tv. 86. § (1) bek. j. valamint k. pontja alapjan az
értékesités mentes az ad6 alol. Az értékelésben szerepl6 érték per-, teher- €s igénymentes,
birtokba vehetd allapott ingatlanra vonatkoz6 forgalmi érték.

Veszprém, 2026. aprilis 1.
Téth Roland E.V

Ingatlanvagyon értékeld
8200 Vesgprémgoffer Armin sétany 2.

Adbszagége 793-1-30
Banksz.: 1044¢22A\58535756-8354

......................................

Toth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felso6foku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzek:Veszprém Iv/635.
Eurépai Felsdszintii Ingatlanszakmai
mindsitési Ertékeld (EUFIM 2023/648)

6. MELLEKLETEK

18

Szakeérté cég neve
T6th Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.; +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Netto teriilet Allapot K Megjegyzés
Szoba 1 foldszint 17,51 kozepes 1
Szoba 2 foldszint 7,69 kozepes 1
Kozlekedd foldszint 3,87 kozepes 1
Fiird6 foldszint 3,58 kozepes 1
Tornac foldszint 10,20 kozepes 2
Tarolo foldszint 1,97 kozepes 1
Szoba foldszint 18,79 kozepes 1
Kozlekedd foldszint 12,43 kozepes 1
Fiirdd foldszint 3,50 kozepes 1
El6tér kozl. foldszint 8,37 kozepes 1
Konyha foldszint 9,69 kozepes 1
Flirdd foldszint 5,32 kozepes 1
Szoba foldszint 30,44 kozepes 1
Tornac foldszint 21,28 kozepes 2
Kozlekedd foldszint 9,85 kozepes 1
Fiird6 foldszint 5,47 kozepes 1
Kozlekedd 2 foldszint 11,26 kozepes 1
Szoba 2 foldszint 18,41 kozepes 1
Szoba foldszint 30,35 kozepes 1
Szoba foldszint 22,73 kozepes 1
Szoba 2 foldszint 10,12 kozepes 1
Folyos6 foldszint 3,58 kozepes 1
Szoba 2 foldszint 10,12 kozepes 1
Fiirdo foldszint 3,70 kozepes 1
Kamra foldszint 2,35 kozepes 1
Elotér foldszint 7,90 kozepes 1
El6tér foldszint 11,26 kozepes 1
Konyha foldszint 4,71 kozepes 1
Kamra foldszint 2,41 kozepes 1
Fiird6, we foldszint 4,04 kozepes 1
Folyoso foldszint 4,36 kozepes 1
Szoba foldszint 19,33 kozepes 1
Pince pinceszint 17,53 kozepes 3
Osszesen: 354,1
helyiségcsoport netté teriilet | redukald | redukalt teriilet
megnevezése m2 tényez6 m?2

K=1 Lako 305,1 1,0 305,1

K=2 Tornac 31,5 0,1 3,1

K=3 Pince 17,5 0,1 1,8

Osszesen: 354,1 310,0
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Alaprajzok

«—L6'—»

2,68

Szoba 2

Szoba 1
17,51 m2

10,2 m2

3,0.

Konyha
Kozlekedd 9,69 m2 Ssoka
12,43 m2 30,44 m2

Elotér, kozl
8,37 m2

3,27

2. lakds bejaratra 3. lakds bejarata

Tornac 21,28 m2
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Szoba
30,35 m2

5,55

) > Kozlekedd 2.
Kozlekedo 11,26 m2

9,85 m2

4. lakas bejérata

Szoba 2
18,41 m2

5,6

3,418 3,82

Szoba 2

Szoba 10,12 m2

22,73 m2

5. sz. lakads
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Szoba

2
19,33 m

2,43

2 g
El6tér 11,26 m Konyha

2
4,71 m

6. sz. lakas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

358/1 szamitasok:

Epitményes ingatlan értékelése - Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai

Ingatlan cime:

Tagolésa:

Kornyezete:
Jelleg, funkcio:

Infrastrukturélis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

Epités éve:

Miiszaki allapot:

Megjegyzés:

FErtékelendd

pince, f6ldszint,

Ossze-
hasonlito - 1

Ossze-
hasonlit6 - 2

Ossze-
hasonlit6 - 3

Veszprém, Ovéros

Veszprém, Belvaros

Veszprém, Thokoly utca

foldszint, padlastér

foldszint, padlastér

padlastér
telepiiléskozponti lako | telepiiléskozponti lakod telepiiléskozponti lako telepiiléskozponti lako

sziikséglakas lakohaz lakohaz lakohaz
telepiiléskozponti

kornyezetben,

varpanorz'i'mav.al var kozelében feltjitando | belvarosban, felujitandd | belvarosban, feltjitando
rendelkez6 teljes . - . - . -

e, allapot épiilrt allapotu épiilet allapotu épiilet
felujitast igényld,
komfort nélkiili

sziikséglakas.

1900 1950 1950 1900

rossz allapotl

felujitando allapota

feltjitando allapota

feltjitando allapota

Adat forrasa: ingatlan.com/34658767 | ingatlan.com/35209079 | ingatlan.com/34711293

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 45000 000 55000 000 59 900 000
telekméret (m?) 1609 368 80 287
redukalt alaptertilet (m2) 310,0 77,0 110,0 96,0
fajlagos ar (Ft/m2) 584 416 500 000 623 958
kinalat/adasvétel kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idépontja 2026. marcius 2026. marcius 2026. marcius
kinalat/adasvétel korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 496 753 425 000 530 365
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés hasonld hasonlo hasonld

1,00 1,00 1,00
telekméret kisebb kisebb kisebb

1,05 1,05 1,05
alapteriilet kisebb kisebb kisebb

090 095 095
miiszaki allapot kedvezébb kedvezbb kedvez6bb

080 080 080
komfortfokozat kedvez3bb kedvez3bb kedvez3bb

085 085 085
kozmiivek hasonlo hasonld hasonld

1,00 1,00 1,00
miimeléki védettség kedvezibb kedvez3bb kedvezbb

090 0,90 090
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 287292 259 450 323772

PIACI OSSZEHASONLITAS
szamitas alapjat képezo teriilet (m2) 3100
helyszini szemlén mért teriilet alapjan '
fajlagos atlagar (Ft/m2) 290171
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 290 200
becsiilt érték (Ft) 89 965 192
becsiilt érték kerekitve (Ft) 90 000 000
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek 6sszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai

Ingatlan cime:

Koérnyezete:

Jelleg, funkcio:

Ovezeti besorolas:
Infrastrukturalis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

Ertékelendd

telepiiléskdzponti lakod

C)SSZC-
hasonlito -

1

OSSZC-
hasonlito

-2

OSSZC-
hasonlit6 - 3

Veszprém, Takacskert

Veszprém, Takacskert

Veszprém, Takacskert

épitési telek épitési telek épitési telek épitési telek
Vt Vi Vit Lk
telepiiléskozponti
kérnyezetben,
varpanoramaval

rendelkezd teljes
felujitast igényld,

Kozmii nélkili
telek

épitési

Kozmi nélkiili épitési

telek

Ko6zmi nélkiili épitési
telek

Megjegyzés: /
Adat forrasa: %////////////////////j ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 69 000 000 62 000 000 61 000 000
telekméret (m?) 1609 953 864 900
fajlagos ar (Ft/m2) 72403 71759 67778
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idopontja 2026. marcius 2026. marcius 2026. marcius
kinalat/adasvétel idépontja miatti korrekcids tényez 0,85 0,85 0,85
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 61 542 60 995 57611
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés kedvez$bb kedvezSbb kedvezSbb

085 085 085
tertilet kisebb kisebb kisebb

085 085 085
kozmiivek hasonld kedvez6tlenebb kedvez6tlenebb

1,00 1,10 1,10
Gvezeti besorolas kedvez3bb kedvez3bb kedvez3bb

095 095 095
utviszonyok hasonlo hasonlo hasonlo

1,00 1,00 1,00
varpanorama kedvez6tlenebb kedvez6tlenebb kedvez6tlenebb

105 1,05 1,05
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 44353 48 355 45672

PIACI OSSZEHASONLITAS
telek teriilete (m2) 1609,0
fajlagos atlagar (Ft/m2) 46 127
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 46 130
becsiilt értek (Ft) 74223 170
becsiilt érték kerekitve (Ft) 74 000 000
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

A felépitmény forgalmi értékének meghatarozasat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

épiilet, épitmény, épitményrész stb. 1 | Lako 2 | Tornac 3 | Pince
a felépitmény potlasi koltsége vagy Gjraépitési koltségg 500 000 Ft/m2 | 150 000 Ft/m2 | 100 000 Ft/m2
alapteriilet (atlagos falvastagsag mellett) 305 m2 31 m2 18 m2
fizikai avultsag 60% 60% 60%
funkcionalis avultsag szorzoszama 50% 50% 50%
kornyezeti avultsag (max. 20%) szorzoészama 20% 20% 20%
épiilet, épitmény, épitményrész forgalmi értéke 24 409 eFt 756 eFt 280 eFt
éplilet, épitmény, épitményrész stb. 4 5 6
a felépitmény potlasi koltsége vagy Gjraépitési koltséga
alaptertilet (atlagos falvastagsag mellett)
fizikai avultsag
funkcionalis avultsag szorzoszama
kornyezeti avultsag (max. 20%) szorzészama
épiilet, épitmény, épitményrész forgalmi értéke 0eFt 0eFt 0eFt
A felépitmény forgalmi értéke a tablazat alapjan: 25 000 eFt
A fentiek alapjan az ingatlan becsiilt forgalmi értéke koltség alapu értékelési modszerrel:

telek értéke 74 000 eFt + felépitmény értéke 25 000 eFt = 99 000 eFt
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

Tulajdoni lap

ANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Veszprém Varmegyei Oldal 1/1
Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle) Veszprém
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosito: - PP
Magyarorszag 8200 Veszprém, INVER/TULLAP/ 20260401 /568 Belteriilet, 358/1 helyrajzi szdm
Vérosmarty tér 9. 2026.04.01
8200 VESZPREM, PAJTA UTCA 10. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Veszprém, Belterulet, 358/1
I. RESZ
1. Bejegyzé hatirozat, érkezési ids:
43014/2005.07.08
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teniilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakdhaz, udvar, gazdasagi épiilet 0 1609 0

Il. RESZ
3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
963/2004.09.20
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogutodlas, 31001/1994.01.27

Eredeti hatarozat: 31001/1994.01.27 .

Néw: VESZPREM MEGYEI JOGU VARDS GNKORMANYZATA
Jogosult cime; 8200 VESZPREM, Ovéros tér 9,

. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids:
963/2004.09.20

Onallé sziveges bejegyzés
Kialakult a 358 hrsz-U ingatlan megosztasa soran.

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennélla bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

—

FENYKEPEK

G b -

S V"i" iy

megkozelités, és kornyezet || megkozelités, és kornyezet |

az értékelt ingatlan. Veszprém 358/1 hrsz | | homlokzat
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

homlokzat || homlokzat

homlokzat | | homlokzat
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

6-0s lakés | | 6-0s lakés

6-0s lakés | | 6-0s lakés

6-0s lakas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

5-6s lakés | | 5-6s lakés

5-6s lakés | | 5-6s lakés

| 4-es lakés | | 4-es lakas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

| 4-es lakas | | 4-es lakés

4-es lakas | | 4-es lakas

1-es lakas | | 1-es lakas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

1-es lakés | | 1-es lakés

3-as lakas | | 3-as lakas

2-es lakés | | 2-es lakas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

| 2-es lakés | | 2-es lakas

2-es lakés | | 2-es lakas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

Hasonlité adatok

2028.03.29.21:25 ingatlan.com - Mindenhol jo. de a legjobb itt var rad
Hegyi Eva Ménika
Tobb mint otthon (TMO)
"‘gatlan.com ingatlaniroda &

+36 304710701

Veszprém, Ovaros

Eladé csaladi haz
Ar Alapteriilet Telekteriilet Szobak
45 millié Ft 77 m? 368 m? 2
Ingatlan allapota felujitand6 Fiird6 és we nincs megadva
Epités éve 1950 eltt Kilatas nincs megadva
Komfort nincs megadva
Tetbtér nincs megadva
Epiilet szintjei nincs megadva
Pince nincs megadva
Légkondicionald nincs megadva
Akadalymentesitett  nincs megadva Parkolas nincs megadva
Atlag gazfogyasztas o nincs megadva Fiités nincs megadva
Atlag dramfogyasztas @) nincs megadva  Napelem nincs megadva
Rezsikoltség nincs megadva Szigetelés nincs megadva
Kozos koltség nincs megadva Energetikai tanGsitvany  nincs megadva

Barokk lakéhaz varja (j tulajdonosat a Var tévében.

Nyilvantartott miemléki értékl barokk lakdhaz érvényes bontasi, épitési és orokségvédelmi

engedélyezési tervvel elado.

Maga a haz erésen feldjitando allapotd, a jelenlegi tulajdonos altal elkészittetett tervdokumentacié

hitps:/fingatian com/34858767/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

2026.03.29.21:25 ingatian. com - Mindenhol j6. de a legjobb itt vir rid
tartalmazza a jelen allapotot, a bontasi és épitési tervet. Bizonyos részei megtarthatéak, masok
bontés ala kertlnek.

Személygépkocsival a Deak Ferenc utca feldl kozelithetd meg az ingatlan. Besorolasa Lke14-
kisvarosias lakodvezet. Maximalis beépithetdség 30%, maximalis éplletmagassag 4,5 m.

Atelek a telepilési ivoviz, szennyviz, kisfeszlltségi elektromos és gaz kézmihaldzatra csatlakozik.
Azingatlan jelenleg lakatlan, 2 szobas, egyszintes csaladi hazként nyilvantartott.

Iranyéra 45.000.000 Ft + Afa

Veszprém azigényes és értéket ado fesztivalok varosa, igy mint a VeszprémFeszt, az Utcazene
Fesztival, Rozé, Rizling és Jazz Napok, Ratonyi Robert Operettfesztival, Auer Fesztival, Gizella Napok,
Magyar Mozgokeép Fesztival, Balaton Wine § Gourmet Fesztival. A szoban forgo ingatlan a fesztivalok
helyszineihez rendkiviil kdzel, azonban mégis csendes helyen talalhatd. Ezen a kdrnyéken nagyon
ritkan kerulnek piacra ingatlanok, befektetésnek is kivald lehetdség.

Azingatlan elhelyezkedésébdl adoddan egy patinas élettér tulajdonosa lesz a leendd vevd, ezzel a
barokk miemlék lakohazzal nem csak egy ingatlant, hanem egy életérzést is vasarol a jovobeni

tulajdonos.

Kérem keressen az elérhetdségeimen, amennyiben szeretné ezt a ritka lehetdséget megtekinteni.

httpzJ/fingatian com/241858787/nyomtataz 244
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

2026.03.29.21:26 ingatlan com - Mindenhol jo, de a legjobb itt var rad
Hegyi Eva Ménika
Tobb mint otthon (TMO)
ingatlan.com ingatianiroda &
+36 304710701

Veszprém, Belvaros

Eladé csaladi haz

Ar Alapteriilet Telekteriilet Szobak
55 milli6 Ft 110 m? 80 m? 3
Ingatlan éllapota felujitandé Firdé és  kiilon és egyben is
wce
Epités éve 1950 elott
Kilatas panoramas
Komfort osszkomfortos
Tetotér nincs megadva
Epiilet szintjei foldszintes
Pince van
Légkondicionald nincs
Parkolds  udvari beallé - benne van az
Akadalymentesitett nem Arban
Atlag gazfogyasztas @) nincs megadva  Fités gazkazan,
cserépkalyha
Atlag dramfogyasztas @) nincs megadva —— it
Rezsikoltség nincs megadva  Szigetelés nincs
Energetikai nincs megadva

Kozos koltség nincs megadva tanGsitvany

Veszprém belvarosaban kinalunk megvételre egy délkeleti fekvési csaladi hazat.
Falazata ké (fofalak) és tégla (valaszfalak), nyilaszaroi mQanyagok, tetd palaval fedett.
Belmagassaga 3,6 m.

hitps://ingatian com/3520007&'nyomtatas 14
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

2026.03.29.21:26 ingatian.com - Mindenhol j. de a legjobb itt var rad
Ahéazhoz 1/2-ed udvarrész tartozik.
Maga azingatlan 1950 eldtt épult, 1982-ben felujitason esett at, akkor cserélték a viz-, és
villanyvezetékeket a jelenlegi tulajdonosok, majd a gaz bekoétése 1989-ben megtortént. A gazkazan
korilbelll tiz éves. Az ingatlan 3 fazissal, sajat viz-, gaz-, és villanyodraval rendelkezik.
A szobakban két cserépkalyha talalhatd, melyek feldjitast igényelnek.
Azingatlan nem all helyi védettség alatt.
Kozponti elhelyezkedése ellenére és a vastag falaknak kdszénhetden rendkivil csendes.
Padlas és pince(az alaprajzon szaggatott vonal jelzi) van.
A pince boltives, fatarolonak hasznalt egy része, az elészobaban egy ledobdablak kerdilt kialakitasra.
A gazkazant lehelyezhetd ide.
Parkolniaz utcan lehet (kedvezményes helyi lakos parkolas) vagy be lehet dllni az udvarba.

A boltives bejarattdl jobbra esd éplletrész az eladd ingatlan.

A bejarattol balra egy kiilonalld, 5 nm-es helyiség talalhato, melyet irodaként hasznaltak a
tulajdonosok.

Jobbra talalhatd maga a lakdingatlan, melyet tag, nagy terek jellemeznek.

Az eldszoba végén a kilonalld mellékhelyiség helyezkedik el, jobbra a boltives, hatalmas konyha (16
nm). A konyhabdl nyilik a cserépkalyhas, nagy (35 nm) elsé szoba, melynek ablakai a Varra néznek.
Szintén a konyhabol nyilik a zuhanyzd, mosdé és we (5 nm).

Az eldszobabdl balra két lépcsd vezet fel a masik cserépkalyhas szobaba (12 nm), és ebbél a szobabal
nyilik a hatso szoba (15 nm), melynek kijarata van az udvar iranyaba. A szoba ablaka a pincelejarora
néz.

A haz butorozatlan, teljes felujitast igényel.

Azonnal birtokba vehetd.

Alokacioja paratlan, j8]jon, nézze meg és legyen az Oné!

com/2E2000700 204
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https:/fingatlan. comy/352 0907 9) talilhatd "Hiba jelzdse” konra kattintva,

hitps:iingatian.com/3520907 ¥ myomiatas a4
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Czidor Emdke L ﬁ Iy
Dream-Ing Ingatlaniroda -

£ Ellen8rzbtt Partner

ingatlan.com

+36 20 408 7662

Veszprém, Thokoly Imre utca

Eladé csaladi haz

Ar Alapteriilet Telekteriilet Szobak
59,90 millié Ft 96 m? 287 m? 3
Ingatlan allapota  kdzepes allapotd Fiird6 és we  kiilon és egyben is
Epités éve 1950 és1980 kbzdtt ..o utcad
Komfort dsszkomfortos

Tetdtér nem beépithetd
Epiilet szintjei foldszintes

Pince van
Légkondicionalé nincs

Akadalymentesitett nem Parkolds utca, kizteriliet - Ingyenes

Atlag gézfogyasztas @) nincs megadva  Fités gazkazan,
cserépkalyha
Atlag dramfogyasztés @) nincs megadva Napelem Gncs
Rezsikoltség nincs megadva = Szigetelés nincs
P Energetikai nincs megadva
Kozos koltség nincs megadva tandsftvany
hitps:/ingatian com/247 11283/ nyomtatas 3

Szakeérté cég neve
Téth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.; +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1

2026.03.29.21:26 ingatlan.com - Mindenhol jo. de a legjobb itt var rad
Eladd 3 szobas lakas Veszprém torténelmi belvarosaban!
Szuper lokacidban, par perc sétara a belvarostol

Lokacio

Az dvarosban, par perc sétatdvolsagra a belvarostol, mégis kellemes, csaladi hazas dvezetben
talalhato ez a kiilonleges lehetdséget kinalo ingatlan. A szuper lokacio idedlis azok szamara, akik
szeretnének kozel lenni a varos szivéhez, ugyanakkor élvezni a nyugodt lakdkdrnyezet elényeit.

Egyedilehetoség

A haz elosztasanak és elhelyezkedésének koszénhetden két kiilon lakrész konnyedén kialakithato,
aminagyszeri lehetdséget kinal otthonnak és irodanak egyarant. Ez a sokoldalisag kiléndsen vonzo
lehet azok szamara, akik szeretnék 6tvozni a munka és a maganélet tereit, anélkil, hogy
kompromisszumot kellene kotnitk.

Elosztasa

+Hasznos alapterilete: 96 m*

+Eldszoba: kilon bejaratd, flthetd szoba nyilik az elétérbol

+Kozlekedd: jobbra egy boltives konyha, flird6+WC és egy nagyméretl szoba talalhato
+Kozlekedd: balra két egymasbol nyild szoba, kijarattal a hatso kertbe

+Kert: hasznalati megosztas alapjan 287 m*-es kert tartozik a lakashoz

Miszaki jellemzdi

~Fltése: 2 cserépkalyha és gazfiités lapradiator hdleadokkal

Falazata: szerkezete jo, vastag kofalak, melyek télen-nyaron nagyszeru klimat biztositanak
«Fodéme: stukatdros fafodém

«Tetd: szerkezete jo, héjazata pala

*Pince: részben alapincézett

Ha felkeltette az érdeklodését ez a sokoldali lehetdséget kinald ingatlan, hivion a hét barmely napjan!
Szeretettel varom.

hitos:/finaatian com/247 11283/nvomtatas 213
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https:/fingatlan.com/34711293) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Hasonlité adatok, telek

2028 03, 79. 21:40 ingatlan com - Mindenhal j5, de a legjobb itt wir rid
Maganszemély
ingatlan.com ———
+36 30914 4770
Veszprém, Takacskert IL.
Eladd lakdovezeti telek
Ar Telekteriilet
69 millié Ft 953 m?
Beéplthetdség 25% Villany utcaban
Szintterileti mutatd nincs megadva Viz telken beliil
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz nincs
Kilatas panoramas Csatorna telken beliil

Veszprém kedvelt, folyamatosan fejlédd varosrészében, a Takacskert 11 lakonegyedben elado egy
kivald adottsagokkal rendelkezd, sik fekvés(, nem atemelds épitési telek, Idealis valasztas csaladi
haz, ikerhaz vagy kisebb lakoprojekt megvalositasara.

Fébb jellemzok:

Telekméret: 953 m?

Ovezeti besorolas: LKE-06

Beépithetdség: 25%

Megengedett éplletmagassag: max. 6,5 m
Tulajdonviszony: 1/1, per- és tehermentes

Kihzm dwe k:

Villany, viz, csatorna (bekidtés folyamatban)
Kizmi-hozzajarulas teljes mértékben rendezve
6220 A elektromos kapacitas + H-tarifa

Beeépitési lehetdségek:

Telkenként legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység és
1 egyeb rendeltetési egység alakithato ki
Maximum 2 kiilénalld foepllet épithetd

Atelek teljesen sik, tereprendezést gyakorlatilag nem igényel, ami jelentds kiltsé gmegtakaritast
jelent az épitkezés soran. Csendes, jol megkdzelithetd kirnyezet, kivald infrastruktiraval.
hitps:iingatian com351 70130 myomiatas 2
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Ingatlanosok kérem, ne keressenek.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https:/fingatlan.com/35170130) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

hitps:/ingatian com(251 70120 mvomtatas n
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Hegyi Eva Ménika
Tébb mint otthon (TMO) &
ingatlan.com ingatlaniroda
+36 30 4710701

I

Veszprém, Takacskert

Eladé lakéovezeti telek
Ar Telekteriilet
62 millié Ft 864 m?
Beépithetdség 25% Villany van
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz van
Bruttd szintterilet nincs megadva Gaz nincs
Kilatas nincs megadva Csatorna van

Veszprém legljabb laképarkjaban, a Takacskert I1.-ben kézmivesitett épitésitelek eladd.

Atelek csendes, zdldévezeti. Ennek ellenére mégis kénnyen elérhetdek a boltok, az iskolak, a
belvaros illetve a nyolcas f8ut nemesvamosi csomdpontja.

Méret: 854 m2, beépithetdsége: 25 %, Svezeti besorolasa: LKE-06 évezet. Szabadonall6 beépitési
mod, maximalis éplletmagassag 6,5 méter, zoldfelllet legkisebb mértéke minimum 50%.
Kézmivek: villany, viz, csatorna. Gaz nincs és nem is lesz.

Erdekl6dnia megadott telefonszamon lehet.

Kizarolag a TMO Ingatlaniroda kinalataban!
Irodank tovabbra is keres eladé és kiad6 ingatlanokat és telkeket!

TMO Ingatlaniroda, mert van ami tdbb, mint otthon!

hitps://ingatian.com/35252756/nyomtatas 1”2
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https:/fingatlan.com/35252756) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

hitps://ingatian com/35252756/nyomtatas 22
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Maganszemély
ingatlan.com —
+36 70 360 2628
Veszprém, Takacskert II.

Eladd lakdovezeti telek

Ar Telekteriilet

61 milli6 Ft 900 m?
Beéplthetdség nincs megadva Villany nincs megadva
Szintterileti mutatd nincs megadva Viz nincs megadva
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs megadva

Epitési Telek kizkedvelt helyen, kézmivek a telek hatéran

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https:/fingatlan.com/35221507) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

hitps:iiingatian com25221 507 nyomiatas 12
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